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本文件按照GB/T 1.1－2020《标准化工作导则 第1部分：标准化文件的结构和起草规则》的规则起草。
请注意本文件的某些内容可能涉及专利。本文件的发布机构不承担识别专利的责任。
本文件由中国物业管理协会标准化建设专业委员会提出并归口。
本文件起草单位：
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本文件主要审查人：
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[bookmark: _Toc31391][bookmark: _Toc10533][bookmark: _Toc22983][bookmark: _Toc7186][bookmark: _Toc6342][bookmark: _Toc200669191][bookmark: _Toc3990][bookmark: _Toc19109]	房屋安全鉴定工作规范	
1 [bookmark: _Toc22264][bookmark: _Toc43474143][bookmark: _Toc16255][bookmark: _Toc31250][bookmark: _Toc7129][bookmark: _Toc14897][bookmark: _Toc132980218][bookmark: _Toc392259723][bookmark: _Toc19529][bookmark: _Toc200669192] 范围
本文件规定了房屋安全鉴定工作全过程涉及的管理和技术要求，包括一般规定、鉴定机构、人员要求、房屋安全鉴定、房屋鉴定报告、鉴定归档资料管理、鉴定评价。
[bookmark: _Toc10913][bookmark: _Toc19758]本文件适用于中国物业管理协会会员单位开展房屋安全鉴定工作涉及的管理和技术要求，亦可为其它房屋鉴定机构开展房屋鉴定工作提供参考。
2 [bookmark: _Toc163391971][bookmark: _Toc163391023][bookmark: _Toc163390576][bookmark: _Toc163390844][bookmark: _Toc163390992][bookmark: _Toc163390746][bookmark: _Toc163391819][bookmark: _Toc14771][bookmark: _Toc27570][bookmark: _Toc9516][bookmark: _Toc19948][bookmark: _Toc132980219][bookmark: _Toc200669193] 规范性引用文件
下列文件的内容通过文中的规范性引用而构成本文件必不可少的条款。其中，注日期的引用文件，仅该日期对应的版本适用于本文件；不注日期的引用文件，其最新版本（包括所有的修改单）适用于本文件。 
GB 50009 建筑结构荷载规范
GB 50292 民用建筑可靠性鉴定标准
GB/T 50344 建筑结构检测技术标准
JGJ 8 建筑变形测量规范
3 [bookmark: _Toc132980220][bookmark: _Toc22615][bookmark: _Toc185][bookmark: _Toc1343][bookmark: _Toc19275][bookmark: _Toc3602][bookmark: _Toc23890][bookmark: _Toc200669194] 术语和定义
下列术语和定义适用于本文件。
[bookmark: _Toc26036]3.1 
[bookmark: _Toc16701]房屋安全鉴定 building appraisal of safety
对房屋的结构承载力和结构整体稳定性所进行的调查、检测、分析、验算和评定等。
[bookmark: _Toc32385]3.2
[bookmark: _Toc29747]鉴定样品 appraisal sample  
能够代表房屋安全鉴定工作的少量实物，是从房屋中抽取出来作为对外展示房屋质量检测所需。鉴定样品可分为检测人员现场采集样品和客户委托样品。
[bookmark: _Toc11821]3.3
[bookmark: _Toc11710]鉴定报告 appraisal report
根据房屋实际情况，对房屋的安全性进行检测鉴定，写明房屋的基本情况、鉴定内容、进行鉴定的专业技术、质量情况、对质量情况的反应和最后的鉴定总结。
[bookmark: _Toc27259]3.4
[bookmark: _Toc30245]鉴定档案 appraisal archives
在进行的房屋安全鉴定工作中直接形成的，具有保存价值的各种文字、图表、实物、检测数据、复核验算、答疑文件、图纸影像、电子文件等不同载体和形式的历史档案。
[bookmark: _Toc28914]3.6
[bookmark: _Toc15583]鉴定评价 evaluation
对房屋安全鉴定工作涉及的主要环节工作质量进行综合判断、分析后并给出评分的过程。
4 [bookmark: _Toc15356][bookmark: _Toc731][bookmark: _Toc25979][bookmark: _Toc158][bookmark: _Toc14627][bookmark: _Toc8975][bookmark: _Toc200669195] 一般规定
[bookmark: _Toc23729]4.1  房屋安全鉴定可分为可靠性鉴定、危险性鉴定、抗震鉴定及专项鉴定、检查或评估。
4.2  在对房屋进行鉴定时，鉴定对象可为整幢建筑或所划分的相对独立的鉴定单元，对于局部鉴定或专项鉴定也可为其中某一子单元或某一构件集。
4.3  对属于房屋鉴定机构业务范围，委托鉴定事项及要求合法，提供材料真实、完整的鉴定委托，房屋鉴定机构与委托人签订委托书或合同，可予以受理。
[bookmark: _Toc16640][bookmark: _Toc21609][bookmark: _Toc27426]4.4  房屋鉴定机构可受理下列单位和个人的房屋鉴定委托：
a） 房屋所有人；
b） 相邻人、使用人、管理人等房屋安全利害关系人；
c） 建设单位、施工企业（仅对施工区域周边房屋）；
d） 住宅小区的业主委员会、社区居民委员会或村民委员会（仅对所在小区或辖区的房屋）；
e） 房屋征收主管部门（仅对拟征收的房屋）等。
[bookmark: _Toc8943][bookmark: _Toc16633][bookmark: _Toc30194]4.5  委托房屋安全鉴定应提交下列材料：
a） 鉴定房屋所有权证或其他证明其具备相关民事权利的合法文书；
b） 委托人的有效证明文件；
c） 房屋勘察设计、施工及使用过程中的相关文件、资料；涉及结构拆改或加固的项目，还需提供加固设计图、验收资料；施工对相邻房屋影响项目应提供新建工程施工相关资料；
4.6  委托人对所提交材料和所填信息的真实性负责，具有下列情况之一的，鉴定机构不予受理：
a） 委托鉴定事项超出鉴定机构能力范围的；
b） 提供材料不真实的；
c） 现场不具备鉴定条件的；
d） 其他不符合相关规定的。
4.7  在对房屋进行鉴定时，鉴定机构宜编制相应的鉴定方案。鉴定方案应经委托方认可，并应符合下列规定：
a） 鉴定方案应由鉴定人员在调查查勘的基础上，根据鉴定类型、范围、目的和相关要求进行编制。
b） 鉴定方案宜包括下列主要内容：
1） 房屋概况；
2） 鉴定目的和范围；
3） 鉴定的工作内容（包括检测项目和数量）及依据；
4） 检测用仪器设备；
5） 工作进度安排；
6） 需委托方配合的工作；
7） 检测鉴定中的安全保障和环保措施。
4.8  房屋安全鉴定的目的、范围和内容，应根据委托方提出的鉴定需求和要求，经初步调查后确定。
4.9  房屋遭受灾害后灾损与可靠性鉴定，应根据不同灾害的特点，选取适宜的方法进行鉴定。
4.10  现场调查人员应有可靠的安全防护设施，并有应对可能出现伤害的预案。

5 [bookmark: _Toc21962][bookmark: _Toc7387][bookmark: _Toc2405][bookmark: _Toc3250][bookmark: _Toc11662][bookmark: _Toc26960][bookmark: _Toc200669196] 鉴定机构
5.1  房屋安全鉴定机构应具有独立法人资格，取得从事安全鉴定工作的资格或授权，并符合行业或建筑物属地主管部门的要求。
5.2  房屋安全鉴定机构应能满足房屋安全鉴定工作需要，具有固定办公、试验场所、试验仪器设备及计算分析软件等。
5.3  房屋安全鉴定机构应建立健全质量管理体系，包括内部质量考核体系，质量管理体系要素应覆盖鉴定工作所涉及的全部环节，确保对鉴定全过程的有效监控和管理。
5.4  房屋安全鉴定机构应定期组织对鉴定报告进行评价和完善，对发现制度或程序上存在的缺陷，及时进行整改。
5.5  房屋安全鉴定机构应具备一定数量、符合要求的注册执业资格及技术职称从业人员及相应的管理人员，同一项目鉴定人与报告审核人不得兼任。
5.6  鉴定工作应设立项目负责人，房屋安全鉴定机构进行鉴定检测时，现场检测不得少于2人（包含主检和验算分析人）。
6 [bookmark: _Toc1063][bookmark: _Toc6241][bookmark: _Toc29308][bookmark: _Toc11535][bookmark: _Toc12583][bookmark: _Toc3907][bookmark: _Toc200669197] 人员要求
6.1  从事房屋安全鉴定的人员包括项目负责人、鉴定人、现场检测人、报告审核人、报告批准人等。
6.2  鉴定人员应具备相关专业知识和技术能力，经技术培训，考核合格，批准后方可从事鉴定工作。
6.3  从事房屋安全鉴定的人员应遵循科学、客观、独立、公正原则，鉴定工作符合有关标准、技术文件要求，对鉴定工作质量及鉴定报告内容及结果负责，承担相应责任。
7 [bookmark: _Toc13880][bookmark: _Toc24181][bookmark: _Toc20642][bookmark: _Toc32656][bookmark: _Toc531][bookmark: _Toc14458][bookmark: _Toc132980221][bookmark: _Toc200669198] 房屋安全鉴定
[bookmark: _Toc5945][bookmark: _Toc29621][bookmark: _Toc13144][bookmark: _Toc10782]7.1  服务范围
7.1.1  出现下列情况之一的既有房屋，应进行安全鉴定：
a） 房屋地基基础或结构构件出现有明显下沉、裂缝、变形等损坏现象的；
b） 房屋存在结构拆改、拟改造、加层或扩建、改变用途的；
c） 建筑大修前；
d） 房屋超过设计使用年限需要继续使用的；
e） 对房屋结构的安全性有怀疑或争议；
f） 房屋遭受自然灾害、环境侵蚀、突发事件引起损坏现象的发现紧急情况或有特殊问题，影响结构安全性的；
g） 需确定房屋建筑安全性状态的。
[bookmark: _Toc6355][bookmark: _Toc1274][bookmark: _Toc27959][bookmark: _Toc28132]7.2  鉴定分类
7.2.1  房屋安全鉴定可分为一般鉴定和专项鉴定。
7.2.2  一般鉴定包括：
a） 危险性鉴定（危险房屋鉴定）；
b） 可靠性鉴定；
c） 抗震鉴定。
7.2.3  专项鉴定包括：
a） 安全应急鉴定；
b） 火灾影响鉴定；
c） 施工对相邻房屋影响鉴定，如渗漏鉴定；
d） 施工验收资料缺失的房屋鉴定等；
e） 房屋检查。
[bookmark: _Toc9311][bookmark: _Toc8025][bookmark: _Toc3639][bookmark: _Toc23896]7.3  鉴定流程
房屋安全鉴定的工作程序应包括受理委托、核查房屋建设资料、现场查勘、制定鉴定方案、现场调查与检测、数据分析与结构验算、鉴定评级、形成鉴定报告、报告存档（见图1），在数据分析与结构验算过程中，当发现现场调查与检测的资料不足时，应及时组织补充调查与检测。
[image: ]
图1  房屋安全鉴定工作流程图
[bookmark: _Toc10034][bookmark: _Toc31942][bookmark: _Toc21285][bookmark: _Toc30147]7.4  现场调查
[bookmark: _Toc163390851][bookmark: _Toc163390753]7.4.1  现场调查包括下列主要工作：
a） 图纸资料调查。查阅设计、施工资料，如岩土工程勘察报告、设计计算书、设计变更记录、施工图、施工及施工变更记录、竣工图、质量验收文件(包括隐蔽工程验收记录)、定点观测记录、事故处理报告、维修记录、历次加固改造图纸等；
b） 使用历史调查。查询房屋历史，如原始施工、历次修缮、加固、改造、用途变更、使用条件改变以及受灾等情况：
c） 使用状况调查。按资料核对房屋使用条件、结构现状、内外环境、查看已发现的问题、听取有关人员的意见等。
[bookmark: _Toc163390754][bookmark: _Toc163390852]7.4.2  详细调查应包括地基基础、上部承重结构和围护系统三个部分。
7.4.3  地基基础调查应包括如下内容：
a） 查阅岩土工程勘察文件、设计文件及竣工资料，调查房屋实际使用荷载，地基基础变形及稳定情况，上部结构倾斜、扭曲、开裂，地下室和管线等情况。应重点调查基础变形及其在上部结构中的反应，根据沉降观测数据和上部结构状态判断基础工作状况；
b） 当需调查确定地基的岩土性能标准值和地基承载力特征值时，应根据查勘和补充勘察结果按国家现行有关标准的规定及原设计所做的调整进行确定；
c） 基础的种类和材料性能，可通过查阅图纸资料确定；当资料不全或存疑时，可采用局部开挖基础检测，查明基础类型、尺寸、埋深、材料强度，及基础变形、开裂、腐蚀和损伤等。
7.4.4  上部结构调查应包括如下内容：
a） 结构体系调查时应对房屋结构体系，结构整体性现状、目前使用及损伤情况进行查勘并记录，结构体系及整体牢固性应进行重点调查；
b） 鉴定资料完整的房屋现场核对房屋结构体系、平面布局、使用功能等是否与图纸一致，主要损伤及拆改部位；
c） 鉴定资料不全或无资料的房屋，根据现场实际情况，查明房屋结构体系及其完整性，主要损伤构件情况。
7.4.5  围护系统的现状调查应在查阅资料和普查的基础上，针对不同围护系统的特点进行重要部件及其与主体结构连接的检测；必要时，按现行有关围护系统设计、施工标准的要求进行抽样检测。
7.4.6  结构体系及其整体牢固性的调查应包括结构平面布置、竖向和水平向承重构件布置、结构抗侧力作用体系(支撑系统)、抗侧力构件平面布置的对称性、竖向抗侧力构件的连续性、房屋有无错层、结构间的连系构造等；对砌体结构还应包括圈梁和构造柱体系。
[bookmark: _Toc163390853][bookmark: _Toc163390755]7.4.7  结构构件及其连接调查应包括结构构件的材料强度、几何参数、稳定性、抗裂性、延性与刚度，预埋件、紧固件与构件连接，结构间的连系等；对混凝土结构还应包括短柱、深梁的承载性能；对砌体结构还应包括局部承压与局部尺寸；对钢结构还应包括构件的长细比等。
[bookmark: _Toc163390756][bookmark: _Toc163390854]7.4.8  结构荷载调查主要核实结构上的实际荷载大小，并与设计荷载核对。
[bookmark: _Toc163390757][bookmark: _Toc163390855]7.4.9  结构缺陷、损伤和腐蚀的调查应包括材料和施工缺陷、施工偏差、构件及其连接、节点的裂缝、损伤和腐蚀（包括钢筋和钢构件的锈蚀、砌块和砂浆的酥碱、粉化，木材的劈裂腐朽等）情况。
[bookmark: _Toc163390856][bookmark: _Toc163390758]7.4.10 结构位移和变形的调查应包括结构顶点和层间位移，受弯构件的挠度与侧弯，墙、柱的侧倾等。
[bookmark: _Toc27330][bookmark: _Toc31809][bookmark: _Toc19118][bookmark: _Toc5809]7.5  结构检测
7.5.1  结构检测应根据鉴定目的，确定相应的检测项目，为鉴定提供真实、可靠、有效的检测数据和检测结论。
7.5.2  结构检测应按照现行检测标准进行，并参照现行设计或施工质量验收等规范进行评定。
7.5.3  结构构件的材料性能、几何尺寸、变形、缺陷和损伤等的检测，可按下列原则进行：
a） 对结构、构件的材料性能，提供资料完整时，可仅进行复核性检测；符合原设计要求时，可采用原设计资料给出的结果；提供资料不完整或有怀疑时，应进行现场详细检测；
b） 对结构、构件的几何尺寸，提供资料完整时，可仅进行现场抽样复核；提供资料不完整或有怀疑时，应按GB/T 50344的规定进行现场检测；
c） 对结构、构件的变形，应在普查的基础上，对整体结构和其中有明显变形的构件，可按JGJ 8进行检测；
d） 对结构、构件的缺陷、损伤和腐蚀，应进行全面检测，并详细记录缺陷、损伤和腐蚀部位、范围、程度和形态；必要时应绘制其分布图；需要进行结构承载能力和结构动力特性测试时，可按GB/T 50344等有关检测标准的规定进行现场测试。
[bookmark: _Toc7317][bookmark: _Toc11555][bookmark: _Toc25292][bookmark: _Toc10484]7.6  荷载取值、荷载试验技术要求
7.6.1  荷载取值
a） 活荷载取值可按GB 50009的规定采用；
b） 恒载标准值应按下列规定取值：
1） 材料和构件的自重标准值，应根据构件和连接的实际尺寸，按材料或构件的单位自重标准值计算确定。材料或构件的单位自重标准值按GB 50009的规定采用；
2） GB 50009中尚未规定单位自重标准值的材料或构件，以及对该材料或构件的单位自重标准值有怀疑的，应通过实测确定材料或构件的单位自重。
7.6.2  当需要进行荷载试验确定构件的安全性时，结构构件的结构性能可采用非破坏性的现场荷载试验进行检验。现场荷载试验的结构构件应具有代表性，位于受荷最大、最薄弱的部位。
[bookmark: _Toc7841][bookmark: _Toc4210][bookmark: _Toc24472][bookmark: _Toc11072]7.7  复核验算
7.7.1  复核验算的分析方法按国家现行相关规范、标准规定执行。
7.7.2  计算模型应与建筑物实际受力和构造状况相符，复杂结构还应采用两种及以上的计算方式复核，以确定分析结果能真实反应结构安全状况。
7.7.3  采用现行设计规范为依据，应结合建设年代等因素综合分析，查找房屋结构不足的部分。
7.7.4  构件和结构的几何参数应采用实测值，并考虑锈蚀、腐蚀、腐朽、虫蛀、风化、局部缺陷或缺损以及施工偏差等的影响。
7.7.5  构件材料强度标准值应根据实际检测数据确定，若原设计文件有效，且结构未有严重的性能退化或设计、施工偏差，可取原设计的标准值。否则，可按GB 50292的规定进行现场检测，确定其标准值。
7.7.6  可通过现场荷载试验评价结构构件承载能力和使用性能。
[bookmark: _Toc31183][bookmark: _Toc13329][bookmark: _Toc23516][bookmark: _Toc8243]7.8  鉴定分析
7.8.1  在详细调查、结构构件检测及复核验算的基础上，结合存在问题，进行全面分析。
7.8.2  分析要求：
a） 对房屋构件损伤位置、形态、特征及危险性进行分析归类；
b） 根据国家、行业现行相关检测技术标准、规程的要求，判断检测数据准确性，保留检测数据，不得舍弃和篡改；
c） 结合检查及检测，分析结构状态、损伤原因及其危害性。
7.8.3  分析重点：
a） 结合现场检查、检测，分析设计、施工、使用功能及环境改变、结构拆改等对房屋的影响；
b） 根据房屋结构的特点、结构布置、构造和承载力等因素，分析存在问题对结构的影响和危害程度；
c） 区分主要构件和一般构件，分析各损伤构件的影响程度和范围。
[bookmark: _Toc6432][bookmark: _Toc30383][bookmark: _Toc4854][bookmark: _Toc7559]7.9  鉴定评级
7.9.1  房屋等级应按与鉴定内容相对应的鉴定标准要求进行评定；同一鉴定单元的等级评定不应采用两种及以上的鉴定标准评定。
7.9.2  按安全为主，使用并重的原则，结合房屋结构情况，综合评定房屋危险等级或房屋安全等级。
7.9.3  三层及三层以上房屋安全性鉴定与抗震鉴定应同时进行。
8 [bookmark: _Toc10471][bookmark: _Toc6321][bookmark: _Toc728][bookmark: _Toc17472][bookmark: _Toc27][bookmark: _Toc26257][bookmark: _Toc23034][bookmark: _Toc27655][bookmark: _Toc11957][bookmark: _Toc25594][bookmark: _Toc26141][bookmark: _Toc6995][bookmark: _Toc200669199] 房屋鉴定报告
[bookmark: _Toc3823][bookmark: _Toc19418][bookmark: _Toc24120]8.1  报告内容 
房屋鉴定报告应包括下列内容：
a） 建筑物概况；
b） 鉴定的目的、依据、范围和内容；
c） 检查、分析、鉴定的结果；
d） 结论与建议；
e） 附件。
[bookmark: _Toc30507][bookmark: _Toc4905][bookmark: _Toc29006]8.2  项目概况
项目概况的描述应符合下列规定：
a） 应主要说明房屋座落及名称、建造年代、建筑层数、建筑面积、结构类型、基础类型等；相关图纸资料，使用功能变更及改造加固情况；目前使用状态；
b） 应简述委托鉴定的原因及鉴定事项；
c） 宜附各层建筑和结构平面布置图、立面图（可用照片）、剖面图。
[bookmark: _Toc32120][bookmark: _Toc27435][bookmark: _Toc6638]8.3  鉴定内容
鉴定的目的、依据、范围和内容应符合下列规定：
a) 根据委托方的鉴定目的选择相应的检测鉴定项目及鉴定报告种类；
b) 检测鉴定依据主要包括鉴定所需的国家现行相关标准，及房屋原建筑、结构设计施工图纸、岩土工程勘察报告、施工文件及有关技术文件等资料；
c) 根据委托方的鉴定目的和要求，经初步调查后确定鉴定项目范围和内容。
[bookmark: _Toc8276][bookmark: _Toc18902][bookmark: _Toc25712]8.4  鉴定结果
检查、分析、鉴定的结果应符合下列规定：
a） 根据检测报告，简述检测内容和检测结果；
b） 根据检测数据，评定构件材料强度、构件尺寸、构造连接、钢筋配置、保护层厚度、耐久性项目及房屋整体倾斜或构件变形等；
c） 对房屋进行结构承载力复核验算。验算结果宜列表或附图，且应注明验算项目、构件类型、构件位置（楼层、轴线号）、验算值及规限值；有设计文件资料的应同时列出设计值对比；
d） 按相应的鉴定标准对地基基础、上部承重结构、围护系统三个子单元分别评定等级。
[bookmark: _Toc7898][bookmark: _Toc23779][bookmark: _Toc9293]8.5  鉴定结论
鉴定的结论与建议应符合下列规定：
a） 对房屋存在的损伤情况进行总结、评价，文字表述应简明、准确；
b） 严谨、公正，引用标准条文应准确，应与鉴定项目对应；鉴定结论涉及的内容在检查情况中应有表述；
c） 根据委托鉴定事项对房屋存在的问题提出原则性、有针对性、切实可行的处理建议；
d） 对需进行加固处理的房屋或构件，注明由有资质的设计、施工单位实施；
e） 后续加固施工或使用过程中的安全措施或注意事项。
9 [bookmark: _Toc16691][bookmark: _Toc16877][bookmark: _Toc9931][bookmark: _Toc8401][bookmark: _Toc25951][bookmark: _Toc27016][bookmark: _Toc2918][bookmark: _Toc20047][bookmark: _Toc7511][bookmark: _Toc26931][bookmark: _Toc25634][bookmark: _Toc200669200] 鉴定归档资料管理
[bookmark: _Toc13950][bookmark: _Toc30158][bookmark: _Toc29997][bookmark: _Toc25095][bookmark: _Toc29158][bookmark: _Toc4657][bookmark: _Toc428]9.1  一般要求
9.1.1  鉴定机构应建立资料管理制度，配备专门的存档资料管理人员，负责存档资料管理工作。
9.1.2  鉴定存档资料的立卷工作，电子资料与纸质资料应同步存档。
9.1.3  存档资料管理人员对已存档的案卷，应按鉴定年度、类别顺序进行排序编号，编制卷内目录、检索卡片及其他检索工具，存档资料宜采用计算机管理。
9.1.4  存档纸质材料应使用打印稿，或采用蓝黑或碳素墨水书写稿，字体应整齐、清晰、规范，不得采用圆珠笔、铅笔书写件和热敏纸传真件、色带打印件存档。
9.1.5  涉及国家机密和个人隐私的案卷应列为密卷，在存档时应在存档资料封面右上角加盖密件章。涉及重大事项的绝密案卷应单独编号存放或遵照有关规定处理。
9.1.6  鉴定机构应当对存档资料保密，对其所知悉的国家机密和商业秘密负有保密义务。
[bookmark: _Toc3925][bookmark: _Toc29160][bookmark: _Toc14645][bookmark: _Toc18662][bookmark: _Toc4870][bookmark: _Toc20705][bookmark: _Toc19263]9.2  存档资料
9.2.1  存档材料应包括鉴定过程中形成的所有材料，应客观、正确、完整、全面地反映鉴定项目的整个过程。存档资料宜包括:鉴定报告、委托书（或委托鉴定合同）、原始现场查勘、鉴定检测方案、检测记录、照片、录像、房屋产权证明材料、房屋设计与施工资料、由专业检测机构出具的房屋检测报告、结构复核计算书、专家咨询、论证意见等。
9.2.2  对需退还委托方的鉴定材料，可选择性复印、扫描或拍照存档。
[bookmark: _Toc4756][bookmark: _Toc9915][bookmark: _Toc20389][bookmark: _Toc17561][bookmark: _Toc21732][bookmark: _Toc11171][bookmark: _Toc18491]9.3  保管应用
9.3.1  鉴定存档资料的保管期限应长期。
9.3.2  鉴定机构宜设立专门的鉴定存档资料档案柜或库房，应具备防火、防盗、防潮、防高温、防鼠、防虫、防光、防污染等设施，应保持清洁整齐，不存放与存档资料无关的物品。严禁在附近存放易燃、易爆物品。
9.3.3  鉴定机构应建立鉴定存档资料查阅制度，查阅和复制鉴定存档资料应经鉴定机构负责人批准，并办理相关登记手续。
10 [bookmark: _Toc11363][bookmark: _Toc15626][bookmark: _Toc26234][bookmark: _Toc22375][bookmark: _Toc16450][bookmark: _Toc8098][bookmark: _Toc200669201] 鉴定评价
[bookmark: _Toc20707][bookmark: _Toc12150][bookmark: _Toc2097]10.1  鉴定评价可采用专家综合评分法。
10.2  房屋安全鉴定工作评价应在技术专家充分查阅、了解鉴定机构全过程运行状况基础上，对每一专项进行逐项评分，并在单项评价的基础上进行综合评价。
10.3  单项评价应按房屋安全鉴定工作的机构资质及管理体系、人员评价、检测鉴定工作评价、鉴定报告评价、鉴定档案管理评价六项计算各单项评价得分。
10.4  各单项评价的符合表1，各项得分之和即为综合评价得分。










表1 单项评价的权重值
	单项评价
	分值

	
	

	
	

	机构资质及质量管理体系
	30

	人员评价
	15

	检测鉴定过程评价
	35

	鉴定报告评价
	15

	鉴定档案管理评价
	5


10.5  综合评价应按表2分为优秀、良好、合格和不合格四个等级。
表2 综合评价等级划分
	综合评价等级
	优秀
	良好
	合格
	不合格

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	得分（分）
	得分≥90
	80≤得分<90
	60≤得分<80
	得分<60


10.6  鉴定机构宜将评分结果，存在的问题及建议向被评价机构进行交流和反馈。
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